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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 77/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO N° 77/2024

1. PREAMBULO

O MUNICIPIO DE ATALANTA - SC, com sede administrativa na Avenida XV
de Novembro, n°® 1030, Centro, inscrito no CNPJ sob n°® 83.102.616/0001-09,
representado neste ato por seu Prefeito Municipal, o Sr. Juarez Miguel Rodermel,
TORNA PUBLICO a realizag&o de processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, Art 74, V, 85 e Lei Municipal N°
1773/2024.

2. OBJETO

A presente Inexigibilidade de Licitacdo tem por objeto, AQUISICAO DE UM
TERRENO URBANO, MATRICULADO SOB O N° 40.824, JUNTO AO REGISTRO
DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITUPORANGA, ESTADO DE SANTA CATARINA,
SEM BENFEITORIAS, SITUADO NA AVENIDA DR. ERNESTO BECK, LADO
IMPAR, BAIRRO CENTRO, NA CIDADE DE ATALANTA, COM A AREA
SUPERFICIAL DE 2.898,12 (DOIS MIL OITOCENTOS E NOVENTA E OITO
METROS E DOZE DECIMETROS QUADRADOS), DISTANDO 49,27 METROS DA
RUA JOSE PAGLIOLI. CONFRONTACOES, MEDIDAS E ANGULOS: INICIA-SE A
DESCRIQAO DO TERRENO A PARTIR DO VERTICE 1, SITUADO NO CANTO QUE
FAZ EXTREMA COM TERRAS DE CLAUDETE BACK DE JESUS, (MATRICULA
20.506) E A AVENIDA DR. ERNESTO BECK, DESTE SEGUE COM ANGULO
INTERNO DE 89°39’5” E DISTANCIA DE 41,60 METROS CONFRONTANDO COM
A AVENIDA DR. ERNESTO BECK A NOROESTE ATE O VERTICE 2; DESTE,
SEGUE ANGULO INTERNO DE 90°15’°57” E DISTANCIA DE 69076 METROS
CONFRONTANDO COM TERRAS DE VILMAR PETRI (MATRICULA N. 10.997)
TERRAS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ATALANTA (MATRICULAS N. 12.828
E 20.507), E AINDA COM TERRAS DE VILMAR PETRI E OUTROS (MATRICULA
N. 31.877) A NORDESTE ATE O VERTICE 3; DESTE, SEGUE COM ANGULO
INTERNO DE 89°40°06” E DISTANCIA DE 28,86 METROS CONFRONTANDO COM
TERRAS DE VILMAR PETRI E OUTROS (MATRICULA N. 31.877) E AINDA COM
TERRAS DE BRASIL TELECOM S/A (MATRICULA N. 6.468) A SUDESTE ATE O
VERTICE 4; DESTE, SEGUE COM ANGULO INTERNO DE 180°28’45” E
DISTANCIA DE 12,66 METROS CONFRONTANDO COM TERRAS DE EVELASIO
MIGUEL (MATRICULA N. 1.946) A SUDESTE ATE O VERTICE 5; DESTE, SEGUE
O ANGULO INTERNO DE 89°55'28” E DISTANCIA DE 69,82 METROS
CONFRONTANDO COM TERRAS DE RENATO CHIQUETTI (MATRICULA N.
14.697) E AINDA COM TERRAS DE CLAUDETE BACK DE JESUS (MATRICULA
N. 20.506) A SUDOESTE ATE O VERTICE 1, PONTO INICIAL DA DESCRICAO
DESTE PERIMETRO, conforme Anexo | - Termo de Referéncia, que faz parte
integrante desta Inexigibilidade de Licitacéo.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL
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As compras e contratacfes das entidades publicas seguem obrigatoriamente
um regime regulamentado por Lei.

O fundamento principal que reza por esta iniciativa € o Inciso XXI, do Art. n®
37, da Constituicdo Federal de 1988, no qual determina que as obras, 0s servicos,
compras e alienagbes devem ocorrer por meio de Licitagoes.

A Licitacdo foi o meio encontrado pela Administracdo Publica, para tornar
isonbmica a participagdo de interessados em procedimentos que visam suprir as
necessidades dos 6rgdos publicos acerca dos servigos disponibilizados por pessoas
fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos mercadoldgicos distritais, municipais,
estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa as
contratagoes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o Inciso XXl do Art. 37
da Constituicdo Federal de 1988:

(..)

"XXI - ressalvados os casos especificados na legislagéo,
as obras, servicos, compras e alienacdes seréo
contratados mediante processo de licitacdo publica que
assegure igualdadede condi¢cdes atodos 0s concorrentes,
com clausulas que estabelecam obriga¢cdes de pagamento,
mantidas ascondic¢des efetivas da proposta, nos termos da
lei, 0 qualsomente permitira as exigéncias de qualificacdo
técnica e econdbmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigagées.”

Para regulamentar o exercicio dessa atividade foi entéo criada a Lei Federal
n° 14.133/2021, de 1° de abril de 2021, mais conhecida como a nova Lei de
LicitagOes e Contratos Administrativos.

O objetivo da licitagdo € contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos
principios da Legalidade, Impessoalidade, Igualdade, Moralidade e Publicidade.
Licitar é regra.

Entretanto, h4 aquisicbes e contratagcbes que possuem caracterizacoes
especificas tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitagdes nos tramites usuais,
frustrando a realizacdo adequada das fungdes gerenciais.

Na ocorréncia de Licitacbes impossiveis e/ou inviaveis, a Lei previu excecdes
aregra, a Dispensa de Licitacao e a Inexigibilidade de Licitagado.

Trata-se de certame realizado sob aobediéncia ao estabelecido no Inciso
V,do Art. n° 74, da Lei Federal n°® 14.133/2021 da nova Lei de Licitacdo, onde se
verifica ocasidao em que é cabivel a Inexigibilidade de Licitacdo, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicao, em especial nos casos de:

[..]
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V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacbes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha.

[.]

8 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

| - avaliagcdo préviado bem, do seu estado de conservagéao,
dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizac&o, e do prazo de amortizagao dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do
imovel a ser comprado ou locado pela Administragcdo e que
evidenciem vantagem para ela.

Deste modo, resta fundamentada a aquisicdo do objeto através de Processo
de Inexigibilidade de Licitagcdo, com fulcro no Inciso V do Art. 74, da Lei Federal n°
14.133/2021.

Quanto a avaliacdo prévia do bem, denota-se pela relagdo documental
abaixo descrita que o imével foi avaliado por 3 (trés) profissionais devidamente
habilitados, tendo emitidos laudos técnico de avaliacdo do imével:

DYONATHAN ZEFERINO - CRECI/SC 15183 - R$ 1.085.525,56 (hum milh&o,
oitenta e cinco mil, quinhentos e vinte e cinco reais e cinquenta e seis
centavos).

CLAUSMAR ARTHUR HASSE - CRECI/SC 22.189-F - R$ 1.485.870,58 (hum
milh&o, quatrocentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e setenta reais e
cinguenta e oito centavos).

VITOR DA COSTA ALVES — CREA/SC 154.728-6 - R$ 1.010.000,00 (hum milh&o
e dez mil reais).

Sendo que o valor do imOvel esta sendo comercializado por R$ 935.000,00
(novecentos e trinta e cinco mil reais), conforme demostrado em declaracdo do
proprietario (anexo), portanto, dentro do valor mercadoldgico. Desta feita, cumprido
0 requisito legal, inclusive demonstrando que o valor da aquisicdo € tecnicamente
vantajoso frente ao mercado imobiliério.

Quanto a certificacdo da_inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis gue atendam ao objeto, vislumbra-se pela declaracdo (anexo) emitida
3
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pela autoridade competente do Municipio de Atalanta, Senhor Juarez Miguel
Rodermel.
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Quanto as justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e gue evidenciem vantagem para ela,
vislumbra-se pelo parecer técnico (anexo) emitido pela Coordenadora de Engenharia
e Projetos, Srta. Taina Kramel.

4, JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A aquisicdo do imével em questdo tem por objetivo viabilizar a construcéo de
um Centro Cultural Municipal, no Municipio de Atalanta. No local, abriga uma antiga
olaria, cujas estruturas, como as trés chaminés e parte da estrutura de concreto
armado, sao elementos significativos do patriménio local. O centro Cultural proposto
visa ndo apenas preservar esses marcos histéricos, mas também oferecer a
populacao de Atalanta um espaco multifuncional voltado a promocéao da cultura, lazer,
turismo e aos servigos administrativos municipais.

A intencdo do Centro Cultural Municipal, portanto é promover:

a) Cultura: Promocdo de eventos culturais, palestras, seminarios,
apresentacfes artisticas, oficinas, atividades recreativas e eventos que
incentivem a participagéo cidad, fortalecendo o acesso a cultura e aidentidade
cultural de Atalanta;

b) Turismo: Preservacdo das chaminés contribuira para a valorizagao
da histéria da cidade, tornando o local um ponto de interesse turistico e
educativo;

C) Descentralizacao Administrativa: Instalacdo de Secretarias
Municipais e servi¢os relacionados a Cultura, Turismo e Meio Ambiente em um
Unico espaco contribuira para a otimizacédo da Gestao Publica, proporcionando
maior eficiéncia e proximidade com os cidadé&os.

5. PESQUISA DE PRECOS

Independentemente do procedimento que antecede a contratacdo, cabe a
Administracdo demonstrar a conformidade do preco ajustado com o valor praticado
no mercado em conformidade com o Art. 23, da Lei Federal 14.133/2021. No entanto,
a demonstracdo da adequacdo do preco praticado assume contornos mais
complexos quando se esta diante da auséncia de competicao.

No caso em questdo verificamos, como ja foi dito, tratar-se de situacéo
pertinente de Inexigibilidade de Licitagdo, assim sendo, a maneira utilizada para
afericdo do valor praticado, ocorreu por meio de pesquisa de preco através de
avaliacbes prévias do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos; estando de acordo o Paragrafo 5°, com fundamento
no Inciso V do Art. 74, da Lei Federal n® 14.133/2021, podendo a Administracdo
adquiri-lo sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames licitatorios.

4
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6. DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

Tendo em vista a importancia supracitada na justificativa da inexigibilidade de
licitacdo, destaca-se que o0 Municipio de Atalanta carece de areas com essas
finalidades, sendo fundamental para formentar a Cultura e Turismo ao municipio.

Conforme indicado no Mapa (anexo), o imével esta localizado em perimetro
urbano, em uma area privilegiada, com dimensdes adequadas e facil acesso tanto
para 0s municipes quanto para os visitantes do municipio.

Trata-se de um lote de meio de quadra, lindeiro a Prefeitura Municipal, sendo
uma oportunidade de aquisicdo, visto que o imovel esta atualmente a venda.

O imével ndo pussui nascentes, cursos de agua, a topografia é plana, e esta
fora de area de Preservagdo Permanente, contendo apenas gramineas, asbusto e
algumas arvores nativas como a goiabeira e aroeira-vermelha em estagio inicial e
exotica a lugustro japonés, também existe a presenc¢a de uma figueira que nasceu em
cima de uma das chaminés do local, na qual sera preservada (imagens anexo).

Proprietarios do imével VILMAR PETRI inscrito no CPF n° 560.351.879-00,
IRANI ESSER PETRI inscrita no CPF n° 573.385.319-00, ROBERTO PETRI inscrito
no CPF n° 082.081.359-17, ISOLETE PETRI JENNRICH inscrita no CPF n°
767.498.519-91 e CLEITON JENNRICH inscrito no CPF n° 851.056.439-68,
ROSANA PETRI SCHAFFER inscrita no CPF n° 009.716.769-09 e EDEMAR
SCHAFFER inscrito no CPF n° 059.150.099-05, denominados simplesmente
CONTRATADO(A).

7. REQUISITOS DE HABILITACAO

Em conformidade com o Inciso V do Art. 72, da Lei Federal 14.133/2021 -
Nos processos de contratacéo direta, a Administracdo Publica tem o dever de realizar
a comprovacao de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e
gualificacdo minima necessaria estabelecidas no Art. n® 62, da lei supracitada, para
execucéao do objeto desta Inexigibilidade de Licitag&o.

Diante desta premissa, a contratada devera comprovar sua capacidade
juridica e fiscal para executar o objeto, através da apresentacdo dos documentos
pertinentes listados abaixo:

a) CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A
TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO, EXPEDIDA PELA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL/PROCURADORIA GERAL DA FAZENDA
NACIONAL/MINISTERIO DA FAZENDA,;

b) CERTIDAO NEGATIVA DA RECEITA ESTADUAL, EXPEDIDA PELA
FAZENDA ESTADUAL,;
c) CERTIDAO NEGATIVA DA RECEITA MUNICIPAL, EXPEDIDA PELA
FAZENDA MUNICIPAL,;

Resta deixar consignado que a contratada demonstrou habilmente sua habilitagéo
juridica e regularidade fiscal conforme documentos apresentados, e 0s mesmos
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encontram-se em anexo ao Processo de Inexigibilidade.

8. RESPONSABILIDADES E DEVERES DO CONTRATANTE E DA
CONTRATADA

As responsabilidades e deveres das partes, estdo previstas no Anexo | —
Termo de Referéncia, que faz parte integrante deste Processo de Inexigibilidade de
Licitacéo.

9. PENALIDADES

As penalidades para os casos de Infracdo Administrativa, estdo previstas no
Anexo Il — Minuta Contratual, que faz parte integrante deste Processo de
Inexigibilidade de Licitacéo.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes encontram-se amparadas no Parecer Contabil
(anexo) e correrdo por conta da seguinte dotacdo orcamentaria prevista no
orcamento de 2024, devidamente registrada no sistema:

03.00 - SECRETARIA DA ADMINISTRACAO E FINANCAS
03.01 - SECRETARIA DA ADMINISTRAQAO E FINANCAS
04.122.0007.2.003 — Manutencado da Administracédo Geral
4.4.90.00.2.500.0000.0080 — Aplicagdes Diretas.........cccccuuvveeeeeeeennne R$ 935.000,00

11. DA VIGENCIA

O Contrato ter4 sua vigéncia de 90 (noventa) dias a partir de sua assinatura,
podendo ser prorrogado pelo mesmo periodo nos termos do Art.105 da Lei n°
14.133/2021.

12. DA GESTAO E FISCALIZACAO

Fica nomeada a Servidora Publica Municipal, Srta. Gedrgia Cassia
Klettenberg, Matricula n® 1138, designada pelo Prefeito Municipal para ser gestora
do contrato, e para executar o acompanhamento e a fiscalizagcdo do contrato a ser
firmado, ficara a critério do Secretario de Administracéo e Financas, o Sr. Wilberto
Zich, em conformidade com suas competéncias e demais disposi¢des legais.

A existéncia e a atuacao da fiscalizacdo em nada restringem ou isentam a
responsabilidade Unica, integral e exclusiva da contratada no que concerne ao objeto
a ser contratado e as suas consequéncias e implicacdes.

13.  MINUTA CONTRATUAL

A Contratacao sera formalizada por intermédio de Termo Contratual, na forma
do Anexo Il — Minuta Contratual e nas condi¢cdes previstas neste Processo de
6
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Inexigibilidade de Licitacdo e seus anexos.

14. FORO

O foro competente para dirimir possiveis duvidas pertinentes ao objeto do
presente processo, independente de outro que por mais privilegiado seja, sera o da
Comarca de Ituporanga - SC.

15. DISPOSICOES GERAIS E CONCLUSAO

Integram o presente Processo de Inexigibilidade de Licitagdo, como se nele
estivessem transcritos, 0s seguintes anexos:

ANEXO | — Termo de Referéncia.
ANEXO Il — Minuta do Termo Contratual.

16. DELIBERACAO

Nada mais havendo a tratar, e tendo em vista todas as condicbes apresentadas
retro, encerra-se o presente Termo de Inexigibilidade. Assim, ratifico o presente
Termo de Inexigibilidade de licitacdo e determino a publicacdo na imprensa oficial e
a contratacao, do prestador acima qualificado, cujo contrato devera ser celebrado com
observancia das regras previstas pela Lei N° 14.133/21, com Inexigibilidade da
licitagdo.

Atalanta, 13 de dezembro de 2024.

JUAREZ MIGUEL RODERMEL

Prefeito Municipal
Municipio de Atalanta — SC
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PROCESSO ADMINISTRATIV~O N° 77/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 77/2024

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. AQUISICAO DE UM TERRENO URBANO, MATRICULADO SOB O N° 40.824,
JUNTO AO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITUPORANGA, ESTADO
DE SANTA CATARINA, SEM BENFEITORIAS, SITUADO NA AVENIDA DR.
ERNESTO BECK, LADO IMPAR, BAIRRO CENTRO, NA CIDADE DE ATALANTA,
COM A AREA SUPERFICIAL DE 2.898,12 (DOIS MIL OITOCENTOS E NOVENTA E
OITO METROS E DOZE DECIMETROS QUADRADOS), DISTANDO 49,27 METROS
DA RUA JOSE PAGLIOLI. CONFRONTACOES, MEDIDAS E ANGULOS: INICIA-SE
A DESCRICAO DO TERRENO A PARTIR DO VERTICE 1, SITUADO NO CANTO
QUE FAZ EXTREMA COM TERRAS DE CLAUDETE BACK DE JESUS,
(MATRICULA 20.506) E A AVENIDA DR. ERNESTO BECK, DESTE SEGUE COM
ANGULO INTERNO DE 89°395” E DISTANCIA DE 41,60 METROS
CONFRONTANDO COM A AVENIDA DR. ERNESTO BECK A NOROESTE ATE O
VERTICE 2; DESTE, SEGUE ANGULO INTERNO DE 90°15’57” E DISTANCIA DE
69076 METROS CONFRONTANDO COM TERRAS DE VILMAR PETRI
(MATRICULA N. 10.997) TERRAS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ATALANTA
(MATRICULAS N. 12.828 E 20.507), E AINDA COM TERRAS DE VILMAR PETRI E
OUTROS (MATRICULA N. 31.877) A NORDESTE ATE O VERTICE 3; DESTE,
SEGUE COM ANGULO INTERNO DE 89°40’06” E DISTANCIA DE 28,86 METROS
CONFRONTANDO COM TERRAS DE VILMAR PETRI E OUTROS (MATRICULA N.
31.877) E AINDA COM TERRAS DE BRASIL TELECOM S/A (MATRICULA N. 6.468)
A SUDESTE ATE O VERTICE 4; DESTE, SEGUE COM ANGULO INTERNO DE
180°28’45” E DISTANCIA DE 12,66 METROS CONFRONTANDO COM TERRAS DE
EVELASIO MIGUEL (MATRICULA N. 1.946) A SUDESTE ATE O VERTICE 5;
DESTE, SEGUE O ANGULO INTERNO DE 89°55'28” E DISTANCIA DE 69,82
METROS CONFRONTANDO COM TERRAS DE RENATO CHIQUETTI
(MATRICULA N. 14.697) E AINDA COM TERRAS DE CLAUDETE BACK DE JESUS
(MATRICULA N. 20.506) A SUDOESTE ATE O VERTICE 1, PONTO INICIAL DA
DESCRICAO DESTE PERIMETRO.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A aquisicdo do imovel em questdo tem por objetivo viabilizar a construcéo de
um Centro Cultural Municipal, no Municipio de Atalanta. No local, abriga uma antiga
olaria, cujas estruturas, como as trés chaminés e parte da estrutura de concreto
armado, sdo elementos significativos do patriménio local. O centro Cultural proposto
visa ndo apenas preservar esses marcos historicos, mas também oferecer a
populacao de Atalanta um espaco multifuncional voltado a promocéo da cultura, lazer,
turismo e aos servigos administrativos municipais.
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2.2. Aintencdo do Centro Cultural Municipal, portanto é promover:

o

a) Cultura: Promocédo de eventos culturais, palestras, seminarios,
apresentacfes artisticas, oficinas, atividades recreativas e eventos que
incentivem a participagao cidadd, fortalecendo o acesso a culturae aidentidade
cultural de Atalanta;

b) Turismo: Preservacdo das chaminés contribuira para a valorizagéo
da histéria da cidade, tornando o local um ponto de interesse turistico e
educativo;

c) Descentralizagéo Administrativa: Instalagdo de Secretarias
Municipais e servigos relacionados a Cultura, Turismo e Meio Ambiente em um
Unico espaco contribuird para a otimizacdo da Gestao Publica, proporcionando
maior eficiénciae proximidade com os cidad&os.

3. MODELO DE EXECU(;AO DO OBJETO
3.1. Agquisicdo do Imovel:

e Formalizacdo da compra do terreno por meio da assinatura de contrato de compra
e venda e a devida escritura publica, com a transferéncia de titularidade e o registro
no cartorio de imoveis competente.

e A transacdo devera ser concluida dentro de um prazo maximo de 90 dias,
respeitando todas as obrigacdes legais de ambas as partes (comprador e vendedor).

4, MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
4.1. Sera estruturada com base nas seguintes diretrizes e responsabilidades:

Acompanhamento e Fiscalizacdo do Cumprimento das Obrigacdes:

e Responsavel pela gestdo do contrato: Sera designada uma equipe ou gestor
responséavel, por parte do comprador, para acompanhar o cumprimento das clausulas
contratuais, garantindo que as condi¢cdes de pagamento, entrega de documentacao
e execucao de projetos sejam atendidas conforme acordado.

e Vendedor: O vendedor deve fornecer, dentro dos prazos estabelecidos, toda a
documentacdo necessaria para a formalizacdo da compra, regularizacdo do imoével e
garantir que o terreno esteja livre de pendéncias judiciais, fiscais ou ambientais.

Prazos e Condicdes:

e Prazo para Conclusdo da Compra: O contrato devera ser cumprido no prazo de
90 dias, a partir da assinatura, para a formalizacdo do pagamento e a transferéncia
da propriedade do terreno.

Gestdo Financeira:
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e Pagamentos e Condicdes Financeiras: Os pagamentos deverdo ser feitos de

acordo com as condi¢cGes estabelecidas no contrato, seja a vista ou parcelado. O

comprador deve garantir que todas as transacfes sejam realizadas conforme o

cronograma financeiro acordado, e eventuais inadimpléncias serdo tratadas conforme
as clausulas de penalidades.

e Custos Adicionais: O comprador sera responsavel por todas as despesas
relacionadas ao processo de aquisi¢cao (como taxas de escritura e impostos).

Resolucdo de Conflitos:

e Mediacao e Arbitragem: Em caso de conflitos ou descumprimento das obrigacdes
contratuais, as partes devem buscar uma solu¢cdo amigavel por meio de mediacéo
OuU, Se necessario, recorrer ao processo de arbitragem, conforme clausulas
especificas acordadas no contrato.

e Multas e Penalidades: Caso uma das partes descumpra o contrato, a parte
prejudicada podera exigir o cumprimento forcado ou aplicar as penalidades previstas,
como multa por descumprimento de prazos.

Conclusao do Contrato:

e Entrega e Recebimento: A conclusdo do contrato sera formalizada com a entrega
final do terreno.

e Encerramento Formal: O contrato serd formalmente encerrado com o
cumprimento integral das obrigagbes de ambas as partes, com a assinatura do termo
de conclusao e entrega do imovel.

Este modelo de gestdo do contrato visa garantir que ambas as partes cumpram
suas obrigacbes de forma clara e eficiente, respeitando os prazos e condicdes
acordadas.

5. RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO DE ATALANTA-SC

5.1. Efetuar o pagamento do valor estipulado no contrato de compra e venda de
acordo com o cronograma acordado, seja a vista ou financiado, conforme condicées
estabelecidas entre as partes.

5.2. Realizar os tramites necessarios para a transferéncia de titularidade do
imovel, incluindo o registro da escritura de compra e venda no cartério competente.

5.3. Responsabilizar-se pelos custos de registro da escritura de compra e venda,
impostos de transferéncia.

5.4. Durante o periodo entre a assinatura do contrato e a efetiva entrega do imdvel,
10
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o0 comprador devera zelar pela manutencao e preservacao da propriedade, evitando
gualquer dano ou perda no terreno adquirido.
5.5. Arcar com 0s custos relacionados ao processo de compra, incluindo taxas de
escritura e impostos relacionados a transacdo (como o ITBI — Imposto de
Transmissdo de Bens Imoéveis).

e

Sl
|

o

6. RESPONSABILIDADES E DEVERES DA CONTRATADA

6.1. Entregar o imovel livre de 6nus, com toda a documentacao necessaria para a
formalizacdo da compra e venda, incluindo escritura publica e registro no cartério de
imoveis.

6.2. Garantir que o imovel esteja regularizado, com a documentagdo em dia, sem
pendéncias judiciais ou fiscais que possam comprometer a transacao.

6.3. Entregar o imOvel no estado acordado, sem ocupantes ilegais ou litigios,
garantindo a posse plena ao comprador.

6.4. Informar sobre eventuais passivos ambientais ou situagcdes que possam afetar
a utilizacao futura do terreno.

6.5. Cumprir os prazos estabelecidos para a entrega da documentacdo e a
conclusao da transacao, conforme o cronograma acordado entre as partes.

7. DOTACAO ORCAMENTARIA
7.1. As despesas decorrentes do Presente Termo de Inexigibilidade de licitacdo
correrdo por conta da seguinte dotacdo orcamentaria do exercicio de 2024:

03.00 — SECRETARIA DA ADMINISTRACAO E FINANCAS
03.01 - SECRETARIA DA ADMINISTRAC}AO E FINANCAS
04.122.0007.2.003 — Manutencao da Administracédo Geral
4.4.90.00.2.500.0000.0080 — Aplicacdes Diretas..........ccccevvvvvereeeennns R$ 935.000,00

8. DA HABILITACAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL

8.1. Nos procedimentos administrativos para contratacdo, a Administracdo tem o
dever de verificar os requisitos de habilitagcdo estabelecidos no art. 72 da Lei
14.133/21.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende
0s casos de inexigibilidade e de dispensa de licitacéo,
devera ser instruido com os seguintes documentos:
[...]
V - comprovacdo de que o contratado preenche os
requisitos de habilitacdo e qualificacdo minima necessaéria,
[...]

8.1.2. Resta deixar consignado que a contratada demonstrou habilmente sua

habilitacdo juridica e regularidade fiscal conforme documentos apresentados, e 0s
mesmos encontram-se em anexo ao Processo de Inexigibilidade:

11
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a) CERTIDAO CONJUNTA NEGATlVA DE DEBNITOS RELATIVOS A
TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO, EXPEDIDA PELA

SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL/PROCURADORIA GERAL DA FAZENDA
NACIONAL/MINISTERIO DA FAZENDA,;

b) CERTIDAO NEGATIVA DA RECEITA ESTADUAL, EXPEDIDA PELA
FAZENDA ESTADUAL,;
C) CERTIDAO NEGATIVA DA RECEITA MUNICIPAL, EXPEDIDA PELA
FAZENDA MUNICIPAL,;

o

9. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

9.1. Critérios de Medicao

9.1.1. A medicao das etapas sera feita com base no cumprimento de marcos
contratuais definidos para cada fase do processo. A medicdo de cada etapa estara
vinculada aos seguintes pontos:

9.2. Medicéo da Propriedade:

o A medicdo da entrega do terreno sera realizada na data da assinatura do
contrato de compra e venda, com a formaliza¢do da escritura publica e registro do
imovel no cartério competente.

9.3. Medicao das Obrigacdes do Vendedor:
9.3.1. O vendedor sera considerado como tendo cumprido sua parte do contrato
guando:

o Foi entregue toda a documentagao necesséria a formalizacdo da compra e venda.
o A propriedade foi transferida ao comprador de maneira efetiva e legalmente
registrada.

o O terreno foi entregue livre de dnus ou pendéncias juridicas que possam afetar a
transacao.

9.4. Constatando o recebedor qualquer divergéncia ou irregularidade. Nenhum
pagamento sera efetuado a Contratada enquanto pendente de liquidacédo qualquer
obrigacéao financeira que Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia,
sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de precos ou correcao
monetaria.

10. FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

10.1. Fica nomeada a Servidora Publica Municipal, Srta. Georgia Cassia
Klettenberg, Matricula n® 1138, designada pelo Prefeito Municipal, para executar o
acompanhamento do Contrato a ser firmado, na qualidade de gestora do contrato,
em conformidade com suas competéncias e demais disposi¢oes legais.

10.2. A existéncia e a atuacdo da fiscalizacdo em nada restringem ou isentam a
responsabilidade Unica, integral e exclusiva da Contratada no que concerne ao
objeto a ser contratado e as suas consequéncias e implicacdes.

12
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10.3. Fica nomeado ao Servidor Publico, Sr. Wilberto Zich, , designado pelo Prefeito
Municipal, como fiscal do contrato a ser firmado.

11. DISPOSICOES FINAIS
11.1. O conteudo desde termo é parte integrante do Processo de Inexigibilidade de
Licitagdo n° 77/2024, bem como a Minuta Contratual. Outras disposi¢des correlatas

poderdo ser acrescidas para atender exigéncias legais especificas ou rotinas
administrativas.

Atalanta, 06 de dezembro de 2024.

Wilberto Zich

Secretario de Administracéo e Financas

13
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE COMPROMISSO N° XX, DE XX DE XXXXXXX
DE 20XX.

Pelo presente instrumento, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021 e demais
legislagcbes aplicaveis, celebram este contrato:

DE UM LADO:

O MUNICIPIO DE ATALANTA - SC, com sede administrativa na Avenida XV de
Novembro, n® 1030, Centro, inscrito no CNPJ sob n° 83.102.616/0001-09,
representado neste ato por seu Prefeito Municipal, o Sr. Juarez Miguel Rodermel,
doravante denominado "ADMINISTRACAO PUBLICA".

E, DE OUTRO LADO:

Proprietarios do imovel VILMAR PETRI inscrito no CPF n° 560.351.879-00, IRANI
ESSER PETRI inscrita no CPF n° 573.385.319-00, ROBERTO PETRI inscrito no CPF
n° 082.081.359-17, ISOLETE PETRI JENNRICH inscrita no CPF n° 767.498.519-91 e
CLEITON JENNRICH inscrito no CPF n° 851.056.439-68, ROSANA PETRI
SCHAFFER inscrita no CPF n° 009.716.769-09 e EDEMAR SCHAFFER inscrito no
CPF n° 059.150.099-05, doravante denominado "PARTICULAR".

As partes ajustam o presente contrato administrativo, que se regera pelas disposi¢cdes
da Lein® 14.133/2021 e demais legislacdes aplicaveis, além das clausulas e condi¢des
a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
1.1. Constitui objeto deste contrato a compra descrita a seguir:

a) Imével do PARTICULAR:

| — Imo6vel matriculado sob 0 n° 40.824, junto ao Registro de Imdveis da Comarca de
ltuporanga, Estado de Santa Catarina, situado na Avenida Dr. Ernesto Beck, Centro,
neste municipio, com area total de 2.898,12m2 (dois mil oitocentos e noventa e oito
metros e doze decimetro quadrados), comercializado por R$ 935.000,00 (novecentos
e trinta e cinco mil reais).

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA

2.1. A presente aquisicdo atende aos interesses publicos definidos no estudo técnico
preliminar, e foi precedida de avaliacdo técnica e financeira que comprovou a
equivaléncia de valores e a necessidade do ato.

2.2. A Administracdo Publica declara que o imdével recebido sera destinado a
construcdo de um Centro Cultural Municipal, que visa a edificacdo e instalacdo de
secretarias municipais, e servigcos relacionados a cultura, turismo, meio ambiente e
outros espacos publicos em um unico local.

14
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO IMOVEL

3.1. O imével do PARTICULAR foi avaliado por 3 (trés) profissionais devidamente
habilitados, tendo emitidos laudos técnico de avaliacdo do imével:

e

DYONATHAN ZEFERINO — CRECI/SC 15183 - R$ 1.085.525,56 (hum milhé&o,
oitenta e cinco mil, quinhentos e vinte e cinco reais e cinquenta e seis centavos).

CLAUSMAR ARTHUR HASSE - CRECI/SC 22.189-F - R$ 1.485.870,58 (hum
milhdo, quatrocentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e setenta reais e
cinquenta e oito centavos).

VITOR DA COSTA ALVES — CREA/SC 154.728-6 - R$ 1.010.000,00 (hum milhé&o e
dez mil reais).

3.1.1. Sendo que o valor do imovel esta sendo comercializado por R$ 935.000,00
(novecentos e trinta e cinco mil reais), conforme demostrado em declaracdo do
proprietario (anexo), portanto, dentro do valor mercadolégico. Desta feita, cumprido o
requisito legal, inclusive demonstrando que o valor da aquisicdo é tecnicamente
vantajoso frente ao mercado imobiliario.

CLASULA QUARTA — DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1.

03.00 - SECRETARIA DA ADMINISTRACAO E FINANCAS

03.01 — SECRETARIA DA ADMINISTRACAO E FINANCAS

04.122.0007.2.003 — Manutencao da Administracédo Geral
4.4.90.00.2.500.0000.0080 — Aplicagtes Diretas..............ccooeevervennne R$ 935.000,00

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

5.1. Obrigaces da ADMINISTRACAO PUBLICA:

a) Efetuar o pagamento do valor estipulado no contrato de compra e venda de acordo
com o cronograma acordado, conforme condi¢ces estabelecidas entre as partes.

b) Realizar os tramites necessarios para a transferéncia de titularidade do imével,
incluindo o registro da escritura de compra e venda no cartério competente.

c) Responsabilizar-se pelos custos de registro da escritura de compra e venda e
impostos de transferéncia.

d) Arcar com o0s custos relacionados ao processo de compra, incluindo taxas de
escritura e impostos relacionados a transacéo (como o ITBI — Imposto de Transmissao
de Bens Imoveis).

e) Arcar com as despesas decorrentes do registro do imével transferido.

5.2. Obrigactes do PARTICULAR:

a) Entregar o imovel livre de 6nus, com toda a documentacdo necessaria para a
formalizacdo da compra e venda, incluindo escritura publica e registro no cartério de
imoveis.

b) Garantir que o imdvel esteja regularizado, com a documentacdo em dia, sem
pendéncias judiciais ou fiscais que possam comprometer a transagao.
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c) Entregar o imével no estado acordado, sem ocupantes ilegais ou litigios, garantindo
a posse plena ao comprador.
d) Informar sobre eventuais passivos ambientais ou situacdes que possam afetar a
utilizagéo futura do terreno.
e) Cumprir os prazos estabelecidos para a entrega da documentacéo e a conclusao da
transacgdo, conforme o cronograma acordado entre as partes.
f) Formalizar a entrega do imovel publico nos termos ajustados neste contrato.
g) Durante o periodo entre a assinatura do contrato e a efetiva entrega do imovel, o
particular devera zelar pela manutengdo e preservacdo da propriedade, evitando
gualquer dano ou perda no terreno.

CLAUSULA SEXTA — DA EXECUCAO E VIGENCIA

6.1. Este contrato tera vigéncia de 90 (noventa) dias a partir de sua assinatura,
podendo ser prorrogado pelo mesmo periodo nos termos do Art.105 da Lei n°
14.133/2021.

6.2. A execucao sera acompanhada e fiscalizada por servidor designado por portaria,
conforme o disposto nos arte. 117 e 118 da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO

7.1. O presente contrato podera ser rescindido:

a) Por inadimplemento de qualquer das partes;

b) Por decisédo unilateral da Administracdo Publica, mediante justificativa formal, nos
termos do art. 135 da Lei n® 14.133/2021;

¢) Por mutuo acordo entre as partes.

7.2. Em caso de rescisao, as partes retornam ao estado anterior, com a devolucédo de
valores e bens, salvo acordo diverso.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO E DISPOSIQ@ES GERAIS

8.1. Fica eleito o foro da Comarca de Ituporanga com exclusao de qualquer outro, para
dirimir questdes oriundas deste contrato.

8.2. E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Instrumento
contratual em 03 (trés) vias de igual teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo

Atalanta, XX de XXXXX de 20XX.

JUAREZ MIGUEL RODERMEL VILMAR PETRI

CPF: 551.031.389-72 CPF: 560.351.879-00
Prefeito Municipal Proprietéario(a)

IRANI ESSER PETRI ROBERTO PETRI
CPF: 573.385.319-00 CPF: 082.081.359-17
Proprietéario(a) Proprietéario(a)
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ISOLETE PETRI JENNRICH
CPF: 767.498.519-91
Proprietario(a)

ROSANA PETRI SCHAFFER
CPF: 009.716.769-09
Proprietario(a)

CLEITON JENNRICH
CPF: 851.056.439-68
Proprietario(a)

XXXXXXAXXXXXXX
CPF: XXXXXXXXXXXX

)0 0.0.00.90.0.0.0.0.00.4
CPF: XXXXXXXXXXXX
Fiscal do contrato

XXXXXXXXXXXXXX
OAB/SC XXXX
Advogado(a)

EDEMAR SCHAFFER
CPF: 059.150.099-05
Proprietario(a)

TESTEMUNHAS:

XXXXXXXXXXXX
CPF: XXXXXXXXXXX

) 0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.4
CPF: XXXXXXXXXXX
Gestor(a) do contrato

17



